Réglernent

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

PREAMBULE

La zone U est une zone urbaine mixte correspondant au tissu urbain de la commure. Elle est
essentiellement affectée 3 I'habitat, aux équipements, aux commerces, aux services et aux
activités non polluantes,

DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS

La zone U comprend deux secteurs spécifiques :

- Ua ; zone centrale de Iz commune,

- Ub correspondant a la cité miniére du 9 inscrite au patrimoine de PUNESCO et classée
élément de patrimoine et de paysage urbain 3 protéger au titre de Particle L. 123-15-7 du
Code de I'Urbanisme.

En effet, cet article dispose que ! le PLU peut « localiser les éléments de poysage et délimiter
fes quartiers, flots, immeubles, espaces publics, manuments, sites et secteurs @ protéger, i
mettre en valeur ou & requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historfque ou écologique et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur protection »

La zone comprend un indice « i » tenant compte du risque d'inondation,

RAPPELS

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse Ilé au retrait-gonflement des sols arglleux {aléa faible), par le risque de sismicité
(niveau falble), et par la présence de cavités souterraines. |l est vivement conseilfé de
procéder a des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction (cf.
annexes documentalres du réglement). Cette recommandation sera inscrite dans les
observations dans les arrétés d’autarisation de toute construction.

La commune est en outre sensible aux aléas miniers au niveau des deux terrlls,

La commune est également concernée par le risque d'inondatlons par remontée de nappes
phréatique (aléa faible & fort) et par ruissellements, coulées de boue et débardement.

la Communauté d'Agglomération de VArtois doit tre consultée 3 chaque demande
d’autorisation d’occupation du so! pour Fapplication de 'article 4 du réglement,

Il convient da se reporter au lexique pour la définition des termes du réglement.

il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU paur prendre connaissance de
I'ensemble des servitudes et obligations diverses qui affectent la zone.
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Réglrment

Secteur Uh
Tous travaux ayani pour effet de détruire ou de nuire 3 tout ou partie d'un « élément de
patrimoine bati remarquabie & protéger » doivent faire I"objet d’une déclaration préalable

au titre des articles R 421-17-d et R421-23-h du Code de 'vrbanisme ou d'une demande de
permis de démolir au titre de I'article R 421-28-e du Code de Purbanisme.

Il pourra étre fait utilisation de I'article R111-21 du code de Purbanisme aprés examen
spécifiqgue de chaque demande d'autorisation de travaux ou de permis de canstruire
déposés sur les lieux avoisinants un « élément de patrimoine bati remarquable 4 protéger »,

Les dispositions de ['article L.111-6-2 du code de I'Urbanisme ne s’applique pas sur un
immeuble protégé en application du 7° de article L. 123-1-5 du méme code.
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Réglement

ARTICLE U 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

L'aménagement de terrains de camping et caravaning ainsl que le stationnament

isolé de caravanes, et les garages collectifs de caravanes.

- Les habltations |&géres de |aisirs.

- Louverture, I'exploitation et Pextension de carriere.

- Les étabilssements a usage d'activités comportant ou non des instaliations classées
pour la protection de 'environnement (quel que soit le régime auquel ces derniéres
sont soumises) s'ils ne satisfont pas a Ia l&gislation en vigueur les concernant et s'ils
entrainent pour le voisinage des incommeodités ou génes gui excédent les
incenvénients normaux du voisinage, et, en cas d'accident ou de fonctionnement
défectueux, des insalubrités et des sinistres susceptibles de causer des dommages
graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

- L'extension et la transformation des établissements 3 usage d'activités existants s'ils
ne satisfont pas a la réglementation en vigueur les concernant, et s en résultait
pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances,

- Les batiments annexes sommaires (tels que clapiers, poulaillers, abris), réalisés avec
des moyens de fortune,

- Lesgroupes de garages individuels de plus de 5 unités en front 3 rue.

= Les parcs d'attractions et installations de jeux permanents susceptibles de produlre
des nuisances.

- EnUb: les annexes et les nouvelles constructions.

En sus, dans le secteur Ui :
Sont interdits les caves et sous-sols,

Pour les éléments de patrimoine béti  protéger en vertu de F'article § 123-1-5 7° de Code de

P'Urbanisme et repérés au plan de zonade, sont interdits plus porticulidrement :

A moins qi’ils ne respectent les conditions édictées & Varticle 2, tous travaux réalisés sur
un élément de patrimoine bati & protéger, y compris lo démslition,

ARTICLE U 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Tous les mades d’occupation et d'utilisation du sal, autres gue ceux mentlonnés 3 Farticle 1,
sont autorisés. Mais sont admises sous conditions particulidres les occupations et utilisations
du sol sulvantes :

- L'aménagement ou I'extension des activités existantes comgortant des installations
classees ou non, y comprls les exploitations agricoles, dans la mesure ou elles
satisfont & Ia |égislation en vigueur les concernant, et  la condition qu'it n’en résulte
pas pour [e voisinage une aggravation des dangers et des nuisances.

Flan tocal d'Urbanisme de SAILLY-LABOURSE
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Reglemont

- lesdépdts a I'air libre lorsqu'ils sont liés a I'exercice d’une activité, dans |z mesure ol
ils satisfont & la Iégislation en vigueur les concernant, et & condition qu'ils solent
masqués par des plantations et peu visibles des voles publiques.

- Les affouillements et exhaussements du sol seulement ¢'ils sont indispensables pour
la réalisation des types d’cccupation ou d'utilisation du sol autorisés ou s'ifs soht lids
a un aménagement paysager ou i la réalisation de bassin de retenue des eauy, dans
le respect de la réglementation en vigueur.

- En Ub, les extensions sont permises y compris les garages, sous réserve d'étre
intégrées a I'environnement immédiat, et & condition de respecter les dispositions ¢i-
dessous.

Dispositions particulieres aux éléments de patrimoine bati & protéger, y comprls Ub

- Dans le respect des prescriptions édictées & Varticle 11 et de fa régle qui précéde, &
Fexception des démolitions autorisées & I'article 1.421-29 du Code de Purbanisme, sont
gutorisés les travaux visont @ améliorer le confort ou fo solidité, extension, le
changement de destination ainsi gue les travaux de gestion, de rénovation ou de remise
en etat d’un élément de patrimeine béti & protéger.

- Tous travaux réalisés sur un élément de patrimeine bati & protéger dans la mesure ol ifs
continuent @ restftuer une des compaosantes d’origine de Félément.

- Lo démolition de parties d’un bdtiment & conserver peut étre admise, sous réserve de ne
pas remettre en couse la qualité architecturale de Vensemble,

ARTICLE U 3 : CONDITIONS DE DESSERTE_DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1°/ Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit disposer d'un accés 3 une voie publique ou privée,
soft directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins
éventuellement ebienu par 'application de I'article 682 du code civil,

Les accés et voirles doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la clrculation des personnes handicapées et & mobllité réduite, de la défense
contre I'incendie, de la protection civile, et aux besoins des constructions et Installations
envisageées.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéclales si les
acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voles publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre apprécide compte tenu
notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de |z nature et de
Vintensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la séourité.
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Réglament

Lorsqu‘un terrain est desservi par plusieurs voies, toute construction ou extension n'est
auterisée que sous réserve que I'accés soit établi sur ta voie ot la géne pour la circulation est
fa moindre,

Les groupes de garages indlviduels de plus de 5 garages doivent &tre disposés dans les
parcelles autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'une seule sortle sur la voie
publigue,

Le prajet sera refusé si Faccés envisagé conduit a la réalisation de plus de deux rangées
d’urbanisation,

Les accés doivent toujours &tre assujettis & I'accord du gestionnaire de la voirie concernée.
2%/ Voirie

Lles terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
caraciéristicues techniques dolvent &tre suffisantes au regard de I'importance et de la
destination du projet et, permettre de satisfaire aux exigences de la défense contre
l'incendie et de la protection civile.

Ces voies doivent :

» permettre I'acces du matériel de lutte contre I'incendie ;

> présenter des caractéristiques suffisantes et optimales pour la circulation des
véhicules et des piétons ;

# disposer d'une desserte commune par les réseaux aux normes et d'un &clairage
public correspondant aux exigences municipales (mobilier, Implantation);

» présenter des caractéristiques suffisantes en termes de structure de chaussée, de
trottolr ie cas échéant, et de couche de finitlon {revétement solide).

Aucune volrie automobile susceptible d'atre auverte 3 la circulation générale ne dalt avoi
une largeur de plate-forme Inférieure & 8 métres avac une chaussée de 5 métres minimum.
Toutefois, ces dimenslons peuvent Btre réduites lorsque les caractéristigues inférieures sont
justifiées par le parti d'aménagement,

Dans le cas ol une voie en impasse ne pourrait étre évitée, les parties de vojes en impasse a
créer ou & prolonger doivent permettre le demi-tour des véhicules de collecte des ordures
ménageres et des divers véhicules utilitalres. Les voies en impasse ne peuvent desservir plus
de 30 logements.
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Riglement

ARTICLE U 4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,

D'ASSAINISSEMENT ET D'ELECTRICITE

1%/ Eau potable

Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau
public de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristigues suffisantes,

2%/ Assainissement

Le zonage assalnissement des eaux usées sur le territoire d'Artals Comm. a été approuvé par
délibération du Conseil Communautaire en date du 29 septembre 2010,

Ce zonage répartit le territofre communzl en zones d'assainissement collectif et non collectis.
Ces prescriptions font partie des régles dont l'autorité compétente pour délivrer les
autorisations d'urbanisme ou d'utilisation du sol doivent assurer le respect. Ce dacument
s'impose pour la délivrance des permis de construire ou d'aménager.

LE5 EAUX USEES DOMESTIQUES :

Les eaux usées domestiques comprennent |es eaux ménagéres et les eaux vannes ;
Les eaux ménagéres sont celles issues de la cuisine, da {a salle de bain, de Iz
machine a laver le linge, ...
Les eaux vannes sont les eaux de WC, -

Toute évacuation des eaux usées dans le milieu naturel (fassé, cours d'eau, ...} ou les
réseaux pluviaux est interdite.

Dans les zones d'assainissemnent collectif :

Les immeubles édifigs postérieurement & la mise en service du collecteur doivent
étre obligateirement raccordés avant d'étre occupés.

Conformément aux prescriptions de l'article L 1331-1 du Code de la Santé Publique,

les immeubles déja édifiés et occupds av moment de ['étahlissement du callecteur public

doivent étre obligatoirement raccordés dans le délai de deux ans 3 compter de la mise en
service du réseauy,

il est obllgatoire d"évacuer les eaux usées (eaux vannes et eaux ménagéres), sans
aucune stagnation et sans aucun traitement préalable, par des canalisations souterraines
jusqu'au réseau public, en respectant les caractéristiques du résezu de type séparatif.

Dans e cadre d'une apération groupée, le systéme d'assainissement doit étre réalisé
en conformité avec le réglement d'assainissement collectif et le cahier des charges fixant les
prescriptions techniques des travaux d'assainissement d'eaux usées réalisés sur le territoire
d'Artols Comm.
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Réglemeant

En l'absence de réseau collectif d'assainissement raccordé 3 une unité de traitement,
I'assainissement non collectif est autorisé. Dans ce cas, les prescriptions applicables sont
celles définies ci-dessous.

Dans les zones d'assainissement nan collectif ;

La reglementation en vigueur rend obligataire la réalisation d'une étude de
conception 4 la parcelle permettant de déterminer le type d'assainissement le plus adapté 3
fa nature du sol en place ainsl que le mode d'évacuation ou de dispersion des eaux traitées.

La filizre d'assainissement pourra étre de deux types différents :

1-  Soit une filigre dite {{ classique » constituée d‘un prétraitement {fosse
toutes eaux) et d'un traitement défini par I'étude de sol {étude de conception) ;

2-  Soit une filitre scumis 3 |'agrément du ministére de t'écologie et du
développement durable. Ce dispositif de prétraitement et de traitement devra avolr
ohtenu un agrément délivré par les ministéres de I'¢cologie et du développement
durable,

LES EAUX USEES NON DOMESTIQUE ET ASSIMILEES DOMESTIQUES :

Sont classés dans les eaux usées non domestiques et assimilées domestiques, fes
eaux industrielles en provenance d'atellers, garages, stations-services, droguerles, petites
industries alimentaires {fromageries, boucheries, restaurants), établissements d'élevage
{porcherle, ...) et industries diverses.

L'évacuation de ces eaux usées au réseau d'assalnissement peut étre subordonnée a
un pré-traiterment approprié.

LES EAUX PLUVIALES :

Les eaux pluviales sont celfes qui proviennent des précipitations atmosphériques.
Sont assimilées a ces eaux pluviales, celles provenant des eaux d'arrosage et de lavage des
voies publiques et privées, des jardins, des cours d'immeubles...

En aucun cas, les eaux pluviales ne seront envoyées vers le réseau d'eaux usées ou un
dispositif d'assainissement non colfectif,

Dans le cas de réseau séparatif {un réseau collecte les eaux usées uniquement et
second réseau collacte Jes eaux de pluie), la commune doit étre sollicitée afin d'apporter ses
preseriptions technigues,

li est recommandé gue toute construction ou installaticn nouvelle évacue ses eaux
pluviales en mifieu naturel direct {canal, rividre, ru ou fossé) ou par infiltration au plus prés
de sa source (point de chute sur Je sol ou la surface imperméabilisée). L'impact de ces rejets
ou infiftrations doit toutefois étre examiné, Un pré-traitement éventuel peut &tre Imposs,

Dans fe cas d'un réseau unitalre (un seul réseau collecte les eaux usées et les eaux
pluviales), les eaux pluviales seront obligatoirement gérées 2 la parcelle par stockage et/ou
infiltration.
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Régiemant

En cas d'impossibilité avérée, ces eaux pluviales pourrant étre rejetées, aprés accord
du service assainissement d'Arteis Comm.

En particuller, pour le raccordement des eaux pluviales des latlssements ou tout
autre aménagement urbain ou industrie! susceptible de générer des débits impartants d'eau
de ruisseliement vers le réseau unitaire d'assainissement, le débit de fulte sera limité & 2 Ifs
pour une pareelle inférieure & 1 ha et 2 I/s/ha pour les parcelles supérieures 2 'hectare sur la
base d'une crue vicennale.

Le service d'assainissement peut imposer 3 l'usager la construction de dispositifs
particullers de prétraitement tels que dessableurs ou déshuileurs, bassin tampon, 3
I'exutoire notamment des pares de stationnement,

37/ Autres réseaux {télécommunications, électricité, télévision, radiodiffusion)

Lorsque le réseau est enterréd, le branchement en souterrain est obligatoire.
Pour recevoir une canstruction, un terrain doit obligatoirement &tre raccordé au réseau
public de distribution d’électricité.

ARTICLE U 5 : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Se reporter gu zonage d'assainissement en prnexe du PLU

En 'absence de réseau collectif d'assainissement, le permis de construire ne pourra étre
délivré que sur un terrain d’une superficie minimale suffisante pour assurer 'assainissement
des constructions, conformément aux spécificités techniques du terrain et du dispositif
d'assainissement envisagé.

Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installatfons ne nécessitant pas de rajet
d'eaux usées,

ARTICLE U 6: |IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES ET PRIVEES

L'application des régles ci-aprés énoncées s'apprécie par rapport aux voies publiques ou
privées existantes, @ modifier ou & créer, qui desservent |2 parcelle sur laguelle la
construction est projetée, et cuvertes & la circulation générale,

En U et Us, tout ou partie de la fagade avant de la construction principale doit étre
implanté :

- soit a l'alignement de la vole,

- soiten recul de 6 métres minimal & compter de I"alignement.

- soit en ¢as de "dent creuse", & l'alignement de I'une des deux constructions

voisines directemnent contiguss & Iz parcalle.
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Reglement

La fagade avant de la construction principale 3 usage d’habitation doit &tre implantée dans
une bande de 20 metres a compter de I'alignement d'une voie publigue (limite d‘emprise
publigue} ou privée.

Les constructions annexes ne pourront étre implantées avec un recul inférieer & la
construction principale.

Par rappart aux voies piétonnes, les constructions doivent étre implantées :
-50it & I'alignement si le batiment ne comporte pas d'ouverture directe,
-Soit avec un retrait de 3 métres minimum par rappart & 'alignement.

En Ub,
Les implantations des batiments doivent étre conservées.

Les extensions devront assurer |3 continuité ou le rythme du front bati, En I'absence d’une
telle cantinuité ou d'un tel rythme, Fimplantation d'un batiment par rapport a la lmite
d'emprise de |a voie devra assurer son raccordement harmonieus avec les batiments en bon
€tat implantés sur les terrains contigus.

Les extensions ne pourront étre implantées avec un recul inférieur a celui de fa construction
principale,

Ces conditians ne s’appliquent pas aux constructions et installations techniques nécessaires
aux équipements publics d'infrastructures et au fonctionnement du service public liés aux
ouvrages de transport d’électricité,

En cas de constructions sur des terrains desservis par plusieurs voles, les regles
d'implantation s’appliquent par rapport la vaie donnant accés 3 |a construction principale.

Toutefois, dans I'ensemble de la zona U :

= Lorsqu'il s’agit de travaux d'extension d'un batiment existant qui ne respecterait pas les
regles énoncées au sein de ce réglement, il sera admls gue I'extension soit édifiée, soit avec
un recul qui ne pourra &tre inférieur au recul minimal du bitiment existant, seit avec un
recu] qui ne pourra étre Inférieur aux reculs minimaux fixés ci-dessus.

= Lorsqu'll s'agit de constructions ou d'installations nécessaires aux services publics ou
dintérét collectif, 2 condition que leur destination suppose une Implantation différente pour
répondre & des besoins de fonctionnalité ou de sécurité, elles peuvent s'implanter a la limite
de |a vole ou en recul minimal de 1 matre & compter de cette méme limite.

* Les reconstructions pourrant étre admises selon Pimplantation intiale de ia construction.

* Dans le cas de construction sur un terrain bordé par plus d’une voie, ['un des pignons peut
étre Implanté & la limite de I2 voie ou en recul de 3 matres minimal & compter de cette
méme Iimite. Cette exception ne peut pas tre appliquée par rapport a la voie sur laguelle
est créé PPaceds au terrain.
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Réslement

Dispositions particuliéres aux éléments de potrimoine bGti & proiéger

Les implantations des éléments de patrimoine béti & protéger doivent étre conservées.

Pouir les constructions contigués ou intégrées a un élément de patrimoine & protéger, la
construction doit étre implantée avec un recul identique ¢ celui observé par lg construction
de I'élément de patrimoine o protéger la plus proche ou par l'ensemble de 'élément de
patrimolne & protéger.

ARTICLE U 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou en retrait de ces limites,

Implantation avec marge d'isolement ;

En U et Ua, les constructions deivent étre éloignées des limites séparatives d'au minimum 3
metres.

Cette distance minimum peut étre ramenge & 1 métre pour les bitiments annexes dont |a
superficle n’excéde pas 20m? et dont fa hauteur n'excéde pas 3,20 métres.

En_Ub, le recul de la censtruction principale par rapport & une des limites séparatives est
obligatoire. Cette disposition ne concerne pes les annexes.

Implantation sur limites séparatives ;

En U et Ua, la construction de batiments joignant les limites séparatives est autorisée ;

o A fiintérieur d'une bande de 30 metres de profondeur mesurée 2 partir de la limite
d’emprise des voies,

o Alextérieur de cette bande de 30 meétres ¢

- lorsqu’il est prévu d’adosser lz construction projetée & un batiment sensiblement
équivalent en hauteur, en épaisselr, et en han état, déj3 contigu a la limite
séparative ou & un mur sensiblement équivalent en hauteur;

- lorsqu'il s'agit de batiments annexes & Fhabitation cu & usage commercial, artisanal
ou de dépét, dont {a hauteur au droit des limites séparatives ne dépasse pas 4,5
metres au faltage par rapport au sol nature! initial avec une tolérance de 1,50 m pour
les murs pignans, cheminées, saillies et autres éléments de la construction reconnus
indispensables.

En Ub

Les impiantations des bitiments doivent étre conservéss,
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Risglement

Les extenslons devront assurer |z cantinuité ou le rythme du front bati.

Limplantation en limite séparative est autorisée uniquement & partir de la fagade arriere de
Iz construction principale. Si la censtructicn principale est implantée sur une limite
séparative, l'implantation des extensions sur autre limite séparative est interdite,

Ces conditions ne s"appliquent pas aux constructions et instaliations techniques nécessaires
aux équipements publics d'infrastructures et au fonctionnement du service public liés aux

ouvrages de transport d'électricité.

Toutefois, dans 'ensemble de la zone :

* Les travaux visant a amélicrer le confort de batiments existants qui ne respectent pas les
dispositions du présent article peuvent étre autorisés a Iarriére ou dans le prolongement du
batiment existant.

* les installations technigues nécessaires au fonctionnement de service public de
distribution d'énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de fransformation daont Ja
surface au sol est inférieure a 15 m? peuvent étre implantés & un métre minimum de la
limite séparative.

* Les reconstructions pourrant étre admises selon Fimplantation initiale de la construction,

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine biati & protéger

Les implantations des éléments de patrimoine béti 5 protéger doivent étre conservées.

ARTICLE U 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus dait toujours étre ménagée une distance suffisante pour
permettre Pentretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-memes, ainsi que
le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre Vincendie.

Cette distance ne peut étre [nférieure & 4 métres quand il s'agit de deux constructions

usage d’habitatlon. Elle est ramenée 3 2 métres, lorsqu'il s'agit de locaux de faible emprise st
de hauteur au faltage inférieure 4 4 matres.

ARTICLE U 9 ; EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTICNS

Non réglement?.

Plan Local d’Urbanisme da SAILLY-LABOURSE

22

1117



Réglenient

ARTICLE U 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale d’une construction & destination d’habitation au-dessus du sol naturel
avant aménagement ne peut dépasser ;

-R+1+CouR+2en U et Ua,

- R+14+Cen Ub.

Il ne pourra étre aménagé qu'un seul niveau dans la hauteur des combles.

La hauteur maximale des autres constructions et des installations ne peut dépasser 12
métres au point le plus haut.

Pour apprécier cette hauteur, sont exclus les ouvrages techniques et superstructures qui
sont inhérents aux constructions autorisées.

En sus, dans le secteur Ui, le premier niveau de plancher devra étre situé 3 0,5 m par rapport

au terrain naturel,
Toutefois, une hauteur supérieure peut &tre adimise :

* pour les travaux d'extension d’un btiment existant dont |a hauteur est supérieure aux
dispositions gui précédent. Dans ce cas, la hauteur maximale autorisée est celle de la
construction existante,

* pour les constructions et Installations nécessaires aux services publics ou ¢’Intérét collectif,
si elle est rendue nécessaire par leur nature méme, et / ou pour répondre & des besoins de
fonctionnalité ou de sécurité.

* pour les batiments reconstruits sur le méme emplacement.

Dispasitions particulidres aux éiéments de potrimoine bati & protéger. v compris Ub

En aucun cas, fa hauteur au faltage et & 'égout du tolt d’un élément de patrimoine béti &
protéger ne peut tre modifide.

Tous travaux réofisés sur un élément de patrimoine bati & protéger doivent respecter ia
hauteur et le gabarit dudit élément.

La hauteur des constructions extensions ne peut étre supérisure a celle de {a construction
principale.

ARTICLE U 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Ainsi qu'il est prévu & l'article R111-21 du code de Furbanisme, la situation des
constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés
au caractere ou a Fintérét des lieux avolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbalns,
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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En sus, les prescriptions de I'article 11 pauvent ne pas trouver d'application en cas de mise
en ceuvre de certalns disposltifs :

-matériaux d'lsolation thermique des parois opaques des constructions, et notamment le
bois et les végétaux en fagade ou en toiture,

-certains éléments suivants : les portes, portes-fenétres et volets isolants,

-certains systdmes de production d’énergie & partir de sources rencuvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupants,

-les équipements de récupération des eaux de plule, lorsqL'ils correspondent aux besoins de
Iz consemmation domestique des occupants,

-les pompes & chaleur, les brise-soleils.

Qispositions particulidres relatives aux facades, toitures et bdtiments annexes

Le principe général est de permettre les matériaux, les couleurs, et les formes innovantes
sans comprometire Pharmonie ni avec I'environnement ni avec le corps du batiment
principal dans le cas d’annexes et extensions.

Sont interdits ;

- V'emplaj & nu des matériaux destinés 3 &tre recouverts (brigues creuses, parpaings, etc..}
sur les parements extérieurs des constructions

- les imitations de matériaux tels que fausse briques, faux pans de bois, rondins de bois...

Les bitiments annexes et extensions doivent s'accorder avec la censtruction principale et
doivent étre réalisés avec une architecture similaire.

Pour les fagades visibles des voies publiques, les batiments doivent &tre traités en
matériaux d'aspect et de couleur identique 3 ceux du corps du batiment principal.

L'unité d’aspect de I'ensemble du bati doit étre respectés,

En sus, dans le secteur Ub,

Sont interdites fes modifications et/ou suppressions :
- durythme entre pleins et vides,
- des dimensions, formes et position des percements,
- de la hiérarchie des niveaux de la facade et de sa ponctuation par la modénature,
- des éléments en szillle ou en retraft,
= la suppression des éléments de décoration ou d'ornementation qui caractérisent
ledit élément.

Tous travaux sur les anciennes constructions doivent permettre de retrouver la caractére
originel de la construction dans le respect des matériaux et dans son fonctionnement
originel,
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Les extensions et les cidtures visibles du domaine public doivent &tre traltés en harmonie
avec les facades et le volume dudit élément. Les matériaux verriers ou translucides sont
auterisés dans les cas de vérandas, de dépendances ou de serres.

Fagades

Les matériaux des fagades en saillie visibles du domaine public doivent étre semblables aux
matériaux d'origine, en I'occurrence {a brique dans les tans rouges-orangés. Les matériaux
de recouvrement sont interdits sur les batiments d’origine.

Pour les extensions, les matériaux des facades en salllie visibles du domzine public doivent
étre semblables aux matériaux d'origine, en I'occurrence la brique.

Le choix des couleurs doit prendre en compte "orientation et Pexposition dudit élément,
étre en harmonie avec les fagades contiguis et parmettre a mise en valeur de I'architectura
dudit élément.

Couverlures

Dans le cadre de travaux sur les batiments principaux existants, les toitures devront
respecter J'architecture originelle en termes de forme et de nombre de pans.

Les toitures dolivent étre réalisées en matériaux de type tuile, dans la gamme des rouges-
granges.

D'autres matériaux et formes peuvent 8tre admis pour les extensions, sous réserve d'atre
intégrés dans Penvironnement immédiat.

Installations diverses

Les ouvrages technigues tels gue citernes de gaz liguéfié ou & mazout, aires de stockage ou
de service ainsi que les Installations similaires doivent &tre masquées par des écrans de
verdure et étre placées en des iieux ol elles sont peu visibles des voles publiques,

Les ouvrages techniques tels que postes électrigues dolvent étre traités en harmonie avec
les constructlons avoisinantes, dans le choix des matériaux et revétements.

Dispasitions particulidres pour les cldtures

Pour les cidtures, I'emploi & nu de matérizux destinds & &tre recouverts d'un revitement ou
d'un enduit {briques creuses, carreaux de platre, parpaings, plagues de bétons pleines,...) est
intetdit en limite d’emprise publique,

La hauteur des ¢lbtures ne pourra dépasser

En front a rue et sur les marges avant : 1,5 métres dont 1 métre pour la partie pleina.
Sur cour et jardin :
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-2 métres dont 2 métres pour la partie pleine sur 5 métres 3 compter de la fagade arrigre de
la construction,
-et 2 métres dont 1 métre pour la partie pleine au-del3.

Elles peuvent étre doublées de haies vives.

A l'angle des voles, sur une longueur de 10 m a partir du point d'intersection des
alignements, les cldtures autorisées dolvent Btre établies et entretenues de telle sorie
gu'elles ne dépassent pas une hauteur maximum de 0,80 m.

Toutefois, en cas de reconstruction ou de remnise en état d'une cléture existante, la cloture
peut étre reconstruite avec des matériaux identiques et une hauteur egale ou inférieure &
celle existante,

En cas de cldture existante sur une partie du front a rue, la cléture envisagée pour finir de
clore le frant & rue pourra avoir des matériaux et une hauteur Identigtre & la cléture déjz en
place,

De plus, en Ub, Les cldtures visibles du domaine public dolvent étre traitées en harmonia
avec les facades et le volume dudit élément. Les matériaux verriers ou translucides sont
autorisés dans les cas de vérandas, de dépendances ou de serres existzntes,

Dispgsitions particuliéres aux éléments de patrimoine bétl & protéger

Larticle R.111-21 du Code de FUrbanisme s‘applique dans Vensemble de lo zone, en
particulier oux abords d'un élément de patrimoine @ protéger. Tous travaux réalisés sur un
élément de patrimoine béti ¢ protéger doivent faire P'objet d’attentions particuliéres,

Dans Ie cas d'un élément de patrimoine bt protéger, @ meins qu'il ne s'agisse de restituer
une des composantes d’origine dudit élément, sont interdits Ja suppression des éléments de
décoration ou d’ornementation qui caractérisent ledit élément.

Les matérigux visibles du domaine public doivent 8tre identiques aux matérioux d’origine et
doivent Etre mis en ceuvre selon une technique traditionnefie.

ARTICLE U 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre realisé en dehors des vaies publigues et conformément 3 la réglementatian en
vigueur relative a I'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées et & mobilité réduite,
et notamment relative au stationnemsnt.

Le nombre de places de statlonnement exigé constitue une norme minimale.
* Pour les constructions & destination d'habitation, 2 Fexception des logements locatifs

financés avec un prét aidé de PEtat (article L.123-1-3 du code de Furbanisme}, il dait étre
réalisé 2 places de stationnement automobile par logement.
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En sus, pour les projets a destination principale d’habitation créant une volrie nouvelle, il
sera prévu a l'usage des visiteurs, en dehors des parcelles, 1 place de staticnnement
automobile par tranche de 5 logements,

» Pour les fovers de personnes agées It doit étre réalisé 1 place pour 3 chambres au
minimum.

= Pour les autres destinations de construction, il doit étre aménagé des surfaces suffisantes
pour Tévolution, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de
livraisons, de services, du personnel et des vislteurs.

En cas d'impossibilité urhanistique, technique ou architecturale d’aménager sur le terrain de
I'opération le nombre de places nécesszires au statonnement, le constructeur devra :

- soitaménager sur un autre terrain situé & moins de 100 métres du premier, les places
de stationnement qui Iui font défaut, sous réserve qu'il apparte la preuve qu'il réalise
lesdites places en méme temps gue les travaux de construction ou d'aménagerment :

- soit de justifier de I"acquisition de places non affectées situées dans un parc privé de
stationnement existant ou en cours de réalisation situé dans un rayon de 100
métres ;

- soit de justifier de I'obtention d’une concession 2 long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation situé dans un rayon de 100
metres ;

- soit @ verser une perticipation en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement.

ARTICLE U 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction dolvent étre abligatoirement plantées ou traltées.

Au moins 30% des surfaces libres de toute construction, v compris les zires de
stationnement, doivent éire obligatoirement traitées en espaces verts plantés & rafson d'un
arbre & tige moyenne ou de haute tige pour 200 m2 de surface Lbre. En cas de rez-de-
chaussée commerciaus, cette surface minimum pourra étre réduite 3 20 %.

Les aires de statlonnement découvartes doivent &tre plantées a rajison d'un arbre au moins
pour 4 emplacements.

Les essences d'arbres et arbustes 3 planter seront cholsies de préférence parmi les essences
locales listées dans les annexes documentaires du présent réglement.
Les résineux, thuyas ou assimilés sont interdits sur bordures des voies publiques et privées.

Les plantations ne doivent pas créer de génes pour fa circulation publique et notamment |2
sécurité routjére,
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ARTICLE U 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

En U, le coefficient d'occupation des sols est fixé 2 0,6.

En Ua, le coefficient d'occupation des sois est fixé a 0,8 pour les constructions 3 usage
d'habitations individuelles.

Le coefficient d'occupation des sols est porté & 1 si les locaux sont affectés totalement ou
partiellement 3 des actlvités.

En Ub, le coefficient d'occupation des sols est fixé 3 0,4,
Dans tous les cas, pour les constructions existantes, la surface afférente a 'amélioration des
conditions d'habitabilité des occupants (création de WC, de salle de bain. ...} n'est pas

soumise au coefficient d'occupation du sols dans Ia limite de § m2 par logement (Article R
112-2 du Code de I'Urbanisme},

ARTICLE U 15: OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET

ENVIRONNEMENTALES

Les constructions dolvent respecter la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE U _16: OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESFAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIGUES

Pour les projets créant une voirie nouvelle, il sera prévu des fourreaux paur fa fibre optique.
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